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Entre Rios de Minas, 19 de Marco de 2019.

OFICIO N° 66/2019

Sr. Presidente,
Srs. Vereadores,

Sirvo-me deste instrumento para apresentar a V. Exa., e aos nobres pares as justificativas
do Projeto de Lei n° 08/2019, que estabelece mudangas nos quadros da Lei do Uso e Ocupagéo do Solo.
Tendo em vista a necessidade de se aprimorar a legislagdo de modo a mitigar os transtornos no ato da
regularizagdo de obras e construgdes por parte dos cidaddos junto ao Municipio, acredito que seja uma
mudanca pertinente no que tange as barreiras hoje impostas aos cidadaos. Penso também na possibilidade
de abrir espago para novos investimentos, garantindo o desenvolvimento especialmente em tempos de
dificuldades financeiras.

A delimitagdo de um distanciamento frontal minimo de 3 metros para novos loteamentos,
bem como de 2 metros no afastamento dos fundos, como manda a legislagdo atual, tem sido um
inconveniente para muitos proprietarios, especialmente agueles que possuem lotes em dimensdes menores.
Essa norma resulta na tomada de uma parte consideravel dos terrenos, de maneira que a edificagéo fique
reduzida a um espago muito pequeno em determinados casos.

Desta forma, por impactar principalmente a pessoas de baixa renda, penso que
poderiamos reduzir essa delimitagao para o total de 1,5 m (um metro e meio), de maneira que as pessoas
possam fazer o melhor aproveitamento de seus terrenos, possibilitando a construgao de edificagbes com
mais espago, mantendo as alturas maximas e as taxas de ocupag&o maximas anteriormente fixadas pela
Lei.

Outra mudanga proposta neste projeto lei se trata da alteragdo do coeficiente de
aproveitamento, fixando-o na grandeza 6,0 para algumas zonas, possibilitando que os proprietarios possam
ocupar 0 seu terreno de maneira mais flexivel, com respeito aos demais fatores (altura maxima e taxa de
ocupacio) impostos pela lei. O coeficiente de aproveitamento € um numero que, multiplicado pela area do
lote, indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos em um lote, somando-se
as areas de todos os pavimentos.
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Além disso, inclui também no referido projeto a possibilidade de garantir ao proprietario a
utilizagéo do telhado para a implantacéo de rede de telecomunicagdes (telefone, internet e dados) e também
para sistema fotovoltaico (energia solar). Na legislagdo em vigor, considera-se a utilizagdo apenas para a
rede elétrica e hidraulica. Aproveitando a oportunidade, também fizemos a renumeracéo dos referidos
quadros, de maneira a aperfeigoar a redag@o da Lei Complementar n° 1.569/2010.

Com meus cordiais cumprimentos, agradeco a atengdo ao referido projeto de lei e peco a
votacdo com a dispensa de intersticios legais e a aprovagdo dos nobres pares, a fim de proporcionarmos
aos cidaddos a tranquilidade para conduzir o processo de edificagdo de suas residéncias e
estabelecimentos industriais e comerciais.

Atenciosamente,

Claudio dos Reis Lima
Vereador
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 08 DE 19 DE MARCO DE 2019

“Altera quadros de Parametros Urbanisticos (atualmente vigorando com dados
da Lei Complementar N° 1.712, de 28 de novembro de 2016) da Lei
Complementar n° 1.569, de 20 de agosto de 2010, que estabelece normas para
parcelamento, ocupagéo e uso do solo urbano do Municipio de Entre Rios de
Minas e da outras providéncias.”

A Camara Municipal de Entre Rios de Minas aprova, e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lej:

Art. 1° - Fica alterada a redacdo do “Quadro 2: Parametros Urbanisticos” descrito no
Art. 62 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de agosto de 2010 (alterada pela Lei
Complementar N° 1.712, de 28 de novembro de 2016), referente a Zona de Uso
Predominantemente Residencial 1 , ZPR-1, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Secédo |
Zona de Uso Predominantemente Residencial, ZPR-1

“Art. 62 - ...

Quadro 2: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdo maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Altura maxima para edificagées: 20,00m (vinte metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima permitida, o espago entre
o telhado e a laje nao podera ser transformado em area util, vedada a utilizagao para
quaisquer fins, salvo para a instalagio de rede elétrica, hidraulica, de

telecomunicagées e sistema fotovoltaico (energia solar).

Altura maxima para edificagdes na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via puablica frontal.
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Marquise podera ocupar o espago aéreo de até 2/3 (dois tergos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagées.

§1°- ..
§20-
§3°- .
§4°- ..
§5°- ..
§6°- ..

Art. 2° - Fica alterada a redagio do “Quadro 3: Parametros Urbanisticos” descrito no
Art. 63 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de agosto de 2010 (alterada pela Lei
Complementar N° 1.712, de 28 de novembro de 2016), referente a Zona de Uso
Predominantemente Residencial 2 , ZPR-2, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Secao ll
Zona de Uso Preferencialmente Residencial 2, ZPR-2

“Art. 63 - ...

Quadro 3: Pardmetros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdo maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Altura maxima para edificagdes: 20,00m (vinte metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima permitida, o espago entre
o telhado e a laje nao podera ser transformado em area util, vedada a utilizagéo para
quaisquer fins, salvo para a instalagdo de rede elétrica, hidraulica, de
telecomunicagdes e sistema fotovoltaico (energia solar).

Altura maxima para edificagdes na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via publica frontal.
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Marquise podera ocupar o espago aéreo de até 2/3 (dois tergos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicacdes.

§1°- ...
§2°- ...
§3°- ...
§4°- ..
§5°- ...
§6°- ...
§7°- ...
§8°-.."

Art. 3° - Fica alterada a redagao do “Quadro 4: Parametros Urbanisticos” descrito no
Art. 64 da Lei Complementar n°® 1.569, de 20 de agosto de 2010 (alterada pela Lei
Complementar N° 1.712, de 28 de novembro de 2016), referente a Zona
Predominantemente Residencial Social, ZPRS, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Secgao lll
Zona Predominantemente Residencial Social, ZPRS

“Art. 64 - ...

Quadro 4: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Altura maxima para edificagées: 20,00m (vinte metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima permitida, o espago entre
o telhado e a laje nao podera ser transformado em area util, vedada a utilizagao para
quaisquer fins, salvo para a instalacio de rede elétrica, hidraulica, de
telecomunicagdes e sistema fotovoltaico (energia solar).
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Altura maxima para edificagées na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espacgo aéreo de até 2/3 (dois tercos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagées.

§1°- .
§2°- .
§3°- .
§4°-
§5°- .
§6°- .
§7°- ..
§8°- "

Art. 4° - Fica alterada a redag&o do “Quadro 5: Parametros Urbanisticos” descrito no
Art. 65 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de agosto de 2010 (alterada pela Lei
Complementar N° 1.712, de 28 de novembro de 2016), referente a Zona Especial de
Interesse Social, ZEIS, que passa a vigorar com a seguinte redagédo:

Secgdo IV
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

“Art. 65 - ...

Quadro 5: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica sera de 1,5m (um metro e meio).
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Altura maxima para edificagées: 12,00m (doze metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal, inclusive o telhado.

Altura maxima para edificagdes na divisa: 12,00 (doze metros), medidos a partir do
nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espago aéreo de até 2/3 (dois tercos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagédes.

§1°- ...
858 .,
§3°- ..
§40-

Art. 5° - Fica alterada a redacéo do “Quadro 6: Parametros Urbanisticos” descrito no
Art. 66 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de agosto de 2010 (alterada pela Lei
Complementar N° 1.712, de 28 de novembro de 2016), referente & Zona de Uso Misto da
Area Central, ZMC, que passa a vigorar com a seguinte redag3o:

Segao V
Zona de Uso Misto da Area Central, ZMC

“Art. 66 - ...

Quadro 6: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal - para terrenos contiguos as edificagdes inventariadas, estas
deverao seguir as orientagbes postas no Inventario do Patrimonio Artistico e
Cultural o Municipio - IPAC e nos dossiés de inventario; para as demais situagodes,
nao ha obrigatoriedade de afastamento frontal.

Afastamento de fundo minimo: 1,50m (um metro e meio) da divisa para paredes
com abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento
da lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro
€ meio).

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica sera de 1,5m (um metro e meio). Abertura de

- o 2 5
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vaos na divisa somente com o afastamento lateral minimo, ressalvando o que
dispde na legislagio federal.

Altura maxima para edificagbes exceto o telhado: 15,00m (quinze metros) medidos a
partir do nivel da via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima
permitida, o espago entre o telhado e a laje nao podera ser transformado em area
util, vedada a utilizacdo para quaisquer fins, salvo para a instalagdo de rede elétrica,
hidraulica, de telecomunicagées e sistema fotovoltaico (energia solar).

Altura maxima para edificagdes na divisa: 15,00 (quinze metros), medidos a partir
do nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espago aéreo de até 2/3 (dois tergos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagodes.

§1°- .
§20- ..
§3°..

Art. 6° - Fica alterada a redagéo do “Quadro 7: Parametros Urbanisticos” descrito no
Art. 87 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de agosto de 2010 (alterada pela Lei
Complementar N° 1.712. de 28 de novembro de 2016), referente a Zona de Uso Misto, ZM,
que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Secao VI
Zona de Uso Misto, ZM

“Art. 67 - ...

Quadro 7: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
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abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica sera de 1,5m (um metro e meio).

Altura maxima para edificagées: 20,00m (vinte metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima permitida, o espacgo entre
o telhado e a laje nao podera ser transformado em area atil, vedada a utilizagao para
quaisquer fins, salvo para a instalagdo de rede elétrica, hidraulica, de
telecomunicagdes e sistema fotovoltaico (energia solar).

Altura maxima para edificag6es na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via puablica frontal.

Marquise podera ocupar o espago aéreo de até 2/3 (dois tergos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagdes.

§1°- ...
§20- ..
§3°- ...
§4°- ..
§5°-
§6°- ...
§7° ...
§8°- ...
§9°- ..

Art. 7° - Fica renumerado o “Quadro 7: Parametros Urbanisticos” para “Quadro 8 :
Parametros Urbanisticos” na descri¢do do Art. 69 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de
agosto de 2010, referente & Zona de Atividades Econdmicas, ZAE, o qual passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

Segdo VI
Zona de Atividades Econdmicas, ZAE

“Art. 69 - ...

Quadro 8: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdo maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)
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Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica sera de 1,5m (um metro e meio).

Altura maxima para edificagées: 20,00m (vinte metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima permitida, o espaco entre
o telhado e a laje nao podera ser transformado em area util, vedada a utilizagio para
Quaisquer fins, salvo para a instalacdo de rede elétrica, hidraulica, de
telecomunicagées e sistema fotovoltaico (energia solar).

Altura maxima para edificagées na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espacgo aéreo de até 2/3 (dois tergos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagées.

§ 1%= ...
§20- ..

Art. 8° - Fica renumerado o “Quadro 8: Parametros Urbanisticos” para “Quadro 9 :
Parametros Urbanisticos” na descricao do Art. 70 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de
agosto de 2010, referente a Zona de Preservagdo Ambiental, ZPAM. o qual ira vigorar com
a redacgéao original.

Secgao IX
Zona de Preservagido Ambiental, ZPAM

ARG 70 =

Quadro 9: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento maximo: 0,5

Taxa de ocupagido maxima: 10% (dez por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 80% (oitenta por cento)
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§3°- ...
§ 4%y .

Art. 9° - Fica renumerado o “Quadro 9 Parametros Urbanisticos” para o “Quadro 10 :
Parametros Urbanisticos” na descricdo do Art. 71 da Lei Complementar n° 1.569, de 20 de
agosto de 2010, referente a Zona de Protecao, ZP, o qual ira vigorar com a redacgao original.

Secao X
Zona de Protegio

“Art. 71 - ...

Quadro 10: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 0,8

Taxa de ocupagao maxima: 40% (quarenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 50% (cinquenta por cento)

Afastamento frontal minimo: 3,0m (trés metros)

Afastamento de fundo minimo: 2,0m (dois metros), para paredes de abertura de
vaos.

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vios.

Altura maxima para edificagdes: 9,50m (nove metros e meio) medidos a partir do
nivel da via puablica frontal, incluidos todos os elementos da edificacio.

Altura maxima para edificagdes na divisa: 9,50m (nove metros e meio), medidos a
partir do nivel da via publica frontal, incluindo todos os elementos da edificagao.

§1°- ..
§ 29~ "

Art. 10° - Fica renumerado o “Quadro 10: Parametros Urbanisticos” para o “Quadro
11 : Parametros Urbanisticos” na descrigdo do Art. 73 da Lei Complementar n°® 1.569, de 20
de agosto de 2010, referente a Zona de Atividades Comerciais e Industriais, ZCl, o qual
passa a vigorar com a seguinte redacao:

Segao Xl
Zona de Atividades Comerciais e Industriais, ZClI
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“Art. 73 - ...

Quadro 11: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdo maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vados. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica sera de 1,5m (um metro e meio).

Altura maxima para edificagées: 20,00m (vinte metros) medidos a partir do nivel da
via publica frontal. No caso da laje atingir a altura maxima permitida, o espago entre
o telhado e a laje nio podera ser transformado em area (til, vedada a utilizagio para
quaisquer fins, salvo para a instalagio de rede elétrica, hidraulica, de
telecomunicagées e sistema fotovoltaico (energia solar).

Altura maxima para edificagées na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via pablica frontal.

Marquise podera ocupar o espago aéreo de até 2/3 (dois tergos) do passeio, desde
que néo afete a rede elétrica e de telecomunicagoes.

§1°- ..
§ 3% ,.."

Art. 11° - Fica renumerado o “Quadro 11: Parametros Urbanisticos” para o “Quadro
12 : Parametros Urbanisticos” na descrigdo do Art. 74 da Lei Complementar n° 1.569, de 20
de agosto de 2010, referente a Zona de Uso Predominantemente Industrial, ZPI, o qual
passa a vigorar com a seguinte redagao:

Secao Xl
Zona de Atividades Comerciais e Industriais, ZClI

“Art. 74 - ...
Quadro 12: Parametros Urbanisticos
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Coeficiente de aproveitamento: 6,0

Taxa de ocupagdao maxima: 80% (oitenta por cento)

Taxa de Permeabilidade minima: 10% (dez por cento)

Afastamento frontal minimo: 1,5m (um metro e meio)

Afastamento de fundo minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica (lote de esquina) sera de 1,5m (um metro e
meio).

Afastamento lateral minimo: 1,5m (um metro e meio) da divisa para paredes com
abertura de vaos. Para novos desmembramentos e loteamentos, o afastamento da
lateral que confronta com a via publica sera de 1,5m (um metro e meio).

Altura maxima para edificagées na divisa: 20,00 (vinte metros), medidos a partir do
nivel da via publica frontal.

Marquise podera ocupar o espaco aéreo de até 2/3 (dois tercos) do passeio, desde
que nao afete a rede elétrica e de telecomunicagées.

Art. 12° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Entre Rios de Minas, em 19 de margo de 2019.

Ct L\/\ M,\ }/3
Claudio dos Reis Lima
Vereador
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