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Oficio n® GAB/209/2023
Assunto: Encaminha Projeto de Lei
Servigo: Gabinete do Prefeito/Procuradoria

Entre Rios de Minas, 25 de setembro de 2023.
Sr. Presidente,

Com minha cordial visita, encaminho a esta Casa Legislativa, o anexo
Projeto de Lei que dispde sobre a aprovacdo do projeto de parcelamento do solo urbano
denominado “Loteamento Residencial Sdo Lucas 2", situado no perimetro urbano do
Municipio de Entre Rios de Minas.

De acordo com Lei Complementar 1.569, de 20 de agosto de 2010 e
posteriores alteragées o parcelamento do solo por loteamento em zona de expanséao
urbana, além de submetido a avaliagdo dos érgdos municipais, devera ter anuéncia do
Poder Legislativo por lei autorizativa.

O parcelamento do solo, realizado sob a forma de loteamento ou
desmembramento € um dos instrumentos urbanisticos utilizados para promover a
organizagao territorial dos municipios. E através desse instrumento que o municipio pode
exigir uma distribuicdo adequada dos lotes, equipamentos e vias publicas, bem como suas
respectivas dimensdes, taxas de ocupacgdo, areas verdes e de recreagdo e outros usos
comunitarios e infraestrutura urbana minima, de conformidade com a Lei Municipal de
Ocupacao e Uso do Solo vigente.

Assim, apds a submissao do projeto de parcelamento ao CODEMA, que
opinou pela aprovacgao do projeto apresentado, conforme consta da respectiva manifestacao
daquele 6rgao, tendo em vista a manifestagdo favoravel do érgéao técnico de engenharia
municipal, referente ao projeto de loteamento denominado “Loteamento Residencial Sao
Q Lucas 2, encaminhamos o mencionado projeto a esta Casa Legislativa, para os fins de
direito.

Limitando ao exposto e esperando a aprovacdo da presente proposta
legislativa valho-me do ensejo para reiterar ao Sr. Presidente e seus nobres pares, nossa
expressao de respeito e consideragao.

Atenciosamente, ’
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PROJETO DE LEI N° AS , DE 25 DE SETEMBRO DE 2023.

“Dispoe sobre a aprovag¢ao do projeto de parcelamento do
solo urbano denominado “Loteamento Residencial Sao Lucas
2”, situado no perimetro urbano do Municipio de Entre Rios
de Minas”.

A Camara Municipal de Entre Rios de Minas, Estado de Minas Gerais,
aprovou, e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica aprovado o projeto de loteamento denominado “Loteamento
Residencial Sao Lucas 2", de propriedade da empresa Barros e Almeida
Empreendimentos Imobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 01.550999/0001-05, nos
termos do art. 48 da Lei 1.569, de 20 de agosto de 2010, constituido sobre o imovel
urbano situado a Rua Rui Barbosa de Araujo, Bairro Sassafras, nesta cidade de Entre
Rios de Minas-MG, matriculado sob o CNM 045526.20022477-46, do livro n°® 02, do
Cartorio de Registro de Iméveis desta Comarca, com area total de 36.504,55 m? (trinta e
seis mil quinhentos e quatro metros e cinquenta e cinco centimetros quadrados),
constituido por 06 (seis) quadras, 46 (quarenta e seis) lotes, 01 (uma) area
remanescente, vias publicas, faixas de servidao, espago livre de uso publico,
equipamentos comunitarios e area de preservagao permanente, conforme discriminados
nas plantas topograficas e memoriais descritivos do projeto de parcelamento, que desta
passam a fazer parte integrante, conforme se especifica:

| - Area total de lotes: 12.316,39 m? (doze mil trezentos e dezesseis metros e
trinta e nove centimetros quadrados), equivalentes a 37,41% (trinta e sete inteiros e
quarenta e um centésimos percentuais) da area total parcelada;

Il — Areas remanescentes: 3.580,02 (trés mil quinhentos e oitenta metros e dois
centimetros quadrados), equivalentes a 9,81% (nove inteiros e oitenta e um centésimos
percentuais) da area total parcelada;

Il - Area total do sistema viario: 6.641,99 m? (seis mil seiscentos e quarenta e
um metros e noventa e nove centimetros quadrados, equivalentes a 20,17% (vinte
inteiros e dezessete centésimos percentuais) da area total parcelada;

Il — Faixas de servidao; 1.905,05 m? (um mil novecentos e cinco metros e cinco
centimetros quadrados), equivalentes a 5,79% (cinco inteiros e setenta e nove
centésimos percentuais) da area total parcelada;

IV - Area livre de uso publico: 1.903,37 m? (um mil novecentos e trés metros e
trinta e sete centimetros quadrados) equivalentes a 5,78% (cinco inteiros e setenta e oito
centésimos percentuais) da area total parcelada;

V - Area para equipamentos publicos urbanos e comunitarios: 1.724,49 m? (um
mil setecentos e vinte e quatro metros e quarenta e nove centimetrosg&uadrados),
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equivalentes a 5,24% (cinco inteiros e vinte e quatro centésimos percentuais) da area
total parcelada;

VI — Area de preservacdo permanente: 8.433,24 m? (oito mil quatrocentos e
trinta e trés metros e vinte e quatro centimetros quadrados); equivalentes a 25,61%
(vinte e cinco inteiros e sessenta e um centésimos percentuais) da area total parcelada.

Art. 2° - De conformidade com o art. 33, da Lei Complementar 1.569, de
20 de agosto de 2010, e suas posteriores alteragdes, deverdo ser transferidos ao
Municipio de Entre Rios de Minas, no ato do registro do loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca a area institucional destinada ao dominio publico que
totaliza 20.608,14 m? (vinte mil seiscentos e oito metros e quatorze centimetros
quadrados), equivalente a 62,59% (sessenta e dois inteiros e cinquenta e nove
centésimos percentuais) da area total parcelada, assim distribuidos: 0

| - Area total do sistema viario: 6.641,99 m? (seis mil seiscentos e quarenta e
um metros e noventa e nove centimetros quadrados, equivalentes a 20,17% (vinte
inteiros e dezessete centésimos percentuais) da area total parcelada;

Il — Faixas de servidao; 1.905,05 m? (um mil novecentos e cinco metros e cinco
centimetros quadrados), equivalentes a 5,79% (cinco inteiros e setenta e nove
centésimos percentuais) da area total parcelada;

Il - Area livre de uso publico: 1.903,37 m? (um mil novecentos e trés metros e
trinta e sete centimetros quadrados) equivalentes a 5,78% (cinco inteiros e setenta e oito
centésimos percentuais) da area total parcelada;

IV - Area para equipamentos publicos urbanos e comunitarios: 1.724,49 m? (um
mil setecentos e vinte e quatro metros e quarenta e nove centimetros quadrados),
equivalentes a 5,24% (cinco inteiros e vinte e quatro centésimos percentuais) da area
total parcelada;

V - Area de preservacdo permanente: 8.433,24 m? (oito mil quatrocentos e
trinta e trés metros e vinte e quatro centimetros quadrados); equivalentes a 25,61%
(vinte e cinco inteiros e sessenta e um centésimos percentuais) da area total parcelada.

Art. 3° - Os lotes adotardo os parametros urbanisticos estabelecidos na
Lei Complementar n°® 1.569, de 20 de agosto de 2010 e suas posteriores alteragdes
sendo que o Loteamento Residencial Sao Lucas 2 obedecera todas as disposi¢des da
referida Lei.

Art. 4° - A infraestrutura basica do loteamento, cuja execucdo é de
exclusiva responsabilidade do proprietario, constitui-se da abertura da vias de circulagao,
construgédo de meio fio, sarjetas, pavimentacao asfaltica com CBQU, implantagao de
escoamento e drenagem de aguas pluviais, implantacdo de rede de esgotamento
sanitario e estagcéo de tratamento de efluentes, rede de distribuicdo de agua potavel,
rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica com tecnologia LED,
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conforme a Lei n® 1.754, de 13/11/2017, arborizagdo e sinalizagdo, conforme as
especificagbes constantes das plantas topograficas e memoriais descritivos, cujas obras
deverao estar concluidas no prazo de 720 dias, conforme cronograma fisico-financeiro,
ficando a critério do Poder Executivo conceder dilagao por igual prazo.

§ 1° - O prazo de dilagdo para conclusdo das obras de infraestrutura basica
somente podera ser concedida por uma unica vez e nao podera superar o prazo previsto
no art. 9° da lei federal 6.766/79.

§ 2° - O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de
parcelamento no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca.

Art. 5° - O empreendedor garantira a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento mediante o caucionamento de 16(dezesseis) lotes,
conforme minuta do termo de caugdo constante do projeto de parcelamento e
cronograma fisico-financeiro, que equivale ao valor total estimado para as obras,
obedecendo as seguintes etapas:

| - Topografia: Sera caucionado o lote n° 15 da quadra 03;

Il - Rede Coletora de Esgoto Sanitario e Estagdo de tratamento de efluentes:
Serao caucionados os lotes n° 14 da quadra 3 e lote n® 10 da quadra 02 ;

Il - Rede Distribuidora de Agua Potavel: Serdo caucionados os lotes n° 13 da
quadra 03 e lote n° 01 da quadra 06;

IV - Terraplanagem: Sera caucionado o lote n°® 05 da Quadra 04;

V — Rede Coletora de aguas pluviais: Serao caucionados os lotes n° 04 da
Quadra 04, lote n° 03 da Quadra 04 e lote n° 02 da quadra 04;

VI- Pavimentagdo Asfaltica CBQU, sinalizagdo e arborizagdo: Serdo
caucionados os lotes de n°® 01 da Quadra 04, lote n° 04 da quadra02, lote n° 05 da
quadra 02 , lote n° 06 da quadra 02 e lote n° 07 da quadra 02;

VIl - lluminagao publica com tecnologia LED, conforme Lei n® 1.754, de
13/11/2017: Serao caucionados os lotes n° 08 da Quadra 02 e lote n°® 09 da quadra 02.

§ 1° - A expedigdo do alvard com a aprovagdo do projeto de
parcelamento dependera da formalizagao do termo de caugdo, com o caucionamento
dos 16 (dezesseis) lotes mencionados nos incisos de | e VIl do caput deste artigo,
devidamente transcrito no Registro Imobiliario, conforme o artigo 45 da Lei n° 1.569, de
20 de agosto de 2010.

§ 2° - Em conformidade com o termo de caugao cuja minuta integra a
presente Lei, os lotes caucionados serdo liberados ao empreendedor na medida em que
as obras de infraestrutura sejam concluidas, aprovadas e recebidas pela Administragao
Municipal.

§ 3° - Os lotes caucionados relativos as obras de instalagéo da rede de
distribuicao de agua potavel, de distribuicdo de energia elétrica com posteamento e
iluminacao publica, somente serao liberados ao empreendedor apés a 7}\!39@0 das

%
} uial 3

José Walter
Prefeite }

ENTRE RICS DE MINAS



~

Prefeitura Municipal de m

Entre Rios de Minas ADM: 2021 - 2024
Estado de Minas Gerais -  CNPJ:20.356.747/0001-94 - Telefone: (31) 3751-1232

respectivas concessiondrias de agua e energia elétrica e aprovagao e recebimento pela
Administracao Municipal.

§ 4° - Findo o prazo para execucgao do projeto de infraestrutura basica e
constatado o ndo atendimento das exigéncias legais, os lotes caucionados serao
revertidos ao dominio do Municipio de Entre Rios de Minas, na proporgéao
correspondente ao percentual das obras e servicos ndo executados, mediante prévia
avaliagdo procedida por comissao especialmente constituida para esse fim.

§ 5° - A garantia oferecida devera ser igual ou superior ao valor orgado
no cronograma fisico-financeiro de execucao das obras de infraestrutura urbana, em
atendimento ao artigo 45 da Lei n® 1569, de 20 de agosto de 2010.

Art. 6° - A certiddao expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Entre Rios de Minas certificando o registro do loteamento aprovado autoriza
o Poder Executivo Municipal a proceder ao cadastramento dos lotes, de conformidade _
com o Cddigo Tributario Municipal vigente, servindo o laudo de avaliagdo que integra 00
projeto de parcelamento como referéncia para a avaliagdo dos lotes para fins fiscais ou
tributarios.

Art. 7° - Sao de responsabilidade do empreendedor o projeto, a
execugao e o custeio de:

| - demarcagéao das vias, dos terrenos a serem transferidos, ao Municipio, dos
lotes e das areas ndo parcelaveis;

Il - abertura de sistema viario e respectiva terraplenagem;

lIl - implantagao da rede de captagao de aguas pluviais e suas conexdes com 0
sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - implantagdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e
tratamento de efluentes;

V - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao
publica com tecnologia LED e suas conexdes com a rede de energia existente junto ao
terreno a parcelar;

VI - pavimentagao do leito da via publica com concreto betuminoso usinado a
quente (CBQU);

VII - arborizagéo de calgadas, com espécies adequadas as areas urbanas;

VIII - execucao da sinalizagao de transito.

Paragrafo Unico - As obrigagées do empreendedor, enumeradas nos incisos
anteriores, deverdao ser por ele cumpridas, as proprias expensas, sem Onus para o
Municipio.

Art. 8° - O responsavel pelo parcelamento do solo fica obrigado a
fornecer, até o dia 1° de dezembro de cada ano, relacdo dos lotes que no decorrer
daquele exercicio tenham sido alienados, definitivamente ou mediante compromisso de
compra e venda, mencionando o nome do comprador, sua qualificacdo e o enderecgo do
mesmo, o numero de quadra e de lote, a fim de ser feita a devida anotagdo no cadastro
imobiliario do municipio.

Art. 9° - O projeto de loteamento denominado “Residencial Sao Lucas 2”
e constituido dos seguintes documentos, que séo parte integrante desta Lei, conforme
Anexo I:
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[l — Laudo de Avaliagao de Projeto de Parcelamento por Loteamento do Servigo

de Engenharia do Municipio

IIl - Manifestagcdo do CODEMA sobre o Projeto de Loteamento;

IV - Memorial descritivo do Loteamento Residencial Sao Lucas 2

V - Estimativa de custos da implantagéao do Projeto

VI — Certiddo de Registro do Imoével a ser parcelado — Matricula n°® CNM

045526.2.002.2477-46

Lucas 2;

VIl - Anotacao de Responsabilidade Técnica Topografia (CREA-MG);
VIl - Minuta do Termo de Caucao
IX - Laudos de Avaliagdo de Projeto — Projeto de Parcelamento do Solo Sao

X - Certidao de Dispensa de Licenciamento Ambiental,

Xl — Laudo de Avaliagao dos lotes;

Xl -Minuta de Contrato Particular de Compra e Venda de imovel,

Xlll Atos constitutivos da empresa Barros e Almeida Empreendimentos

Imobiliarios Ltda;

XIV- Cronograma fisico-financeiro;

XV - Projeto Planialtimétrico;

XVI - Projeto de Declividades;

XVII - Projeto Urbanistico;

XVIII - Projeto Urbanistico Planialtimétrico;

XIX-Memorial Descritivo — Drenagem Urbana;

XX - Projeto de Drenagem;

XXI - Memorial de Terraplenagem e Pavimentacgao Asfaltica;
XXII - Projeto de Pavimentagao;

XXIll- Projetos de Terraplenagem;

XXIV - Memorial descritivo Arborizagao;

XXV - Laudo de Viabilidade técnica da CEMIG;

XXVI - Memorial descritivo da rede de distribuigao elétrica;
XXVII - Projeto técnico de reconstituicao da flora;

XXVIII - Laudo de caracterizagao vegetal,

XXIX - Memorial qualitativo e quantitativo de espéecies;

XXX - Anotagcdo de Responsabilidade Técnica no CREA-MG do projeto

ambiental:

XXXI - Memorial técnico do tratamento de esgotos Bioete;
XXXII - Projeto da Estagao de Tratamento de esgoto;e
XXXIII - Certidao de dispensa de licenciamento ambiental da SEMAD.

Art. 10° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéao.

Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas, 23 de agosto de 2023.
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