PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DE MINAS

ESTADO DE MINAS GERAIS — CNPJ: 20.356.747/0001-94
Pga. Cel. Joaquim Resende, 69 — Centro — Entre Rios de Minas — MG — CEP.: 35490-000

LEI COMPLEMENTAR N°. 1.601, DE 20 DE OUTUBRO DE 2011.

“Altera a Lei Complementar que dispoe sobre

parcelamento, ocupagdo e uso do solo urbano
n® 1.569, de 20 de agosto de 2010, criando o
loteamento fechado no Municipio de Entre
Rios de Minas e da outras providéncias.”

A Camara Municipal de Entre Rios de Minas, Estado de Minas Gerais, aprovou,
e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art.1° - O inciso I do artigo 33 da Lei n°. 1.569, de 20 de agosto de 2010, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 33 - Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a zona de uso em
que estiverem localizados, parte da drea total a_ser parcelada deverd ser transferida ao
patrimdnio publico do Municipio, com a seguinte discriminagao:

I. 5% (cinco por cento), no minimo, para a instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

II. 10% (dez por cento), no minimo, para a instalagdo de espacos livres de
uso publico;

III. a area destinada ao sistema vidrio, atendendo as diretrizes expedidas
pelo Municipio;

IV. a somatdria dos incisos |, Il e lll ndo pode ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da drea total a ser parcelada;

V. faixas de preservacdo ao longo de corpos d’dgua, em faixa marginal,
medida a partir do nivel mais alto, em projecdo horizontal, que ndo
poderdo ser computadas como espagos livres de uso publico, com
largura minima de cada lado de:

a) trinta metros, para cursos d'agua com menos de dez
metros de largura;

b) cinqienta metros, para cursos d'agua entre dez e
cinqlienta metros de largura;

c) 30 (trinta) metros no entorno de varzeas, lagos e lagoas;

d) 100 (cem) metros no entorno de reservatdrios de
abastecimento de agua;

e) 50 (cingiienta) metros no entorno de nascentes, ainda que
intermitentes.

§ 12 - Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados ao abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

§ 22 - Equipamentos comunitdrios sdo os equipamentos publicos destinados a educagdo,
saude, cultura, lazer, seguranga e similares.
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§ 32 - Sistema viario sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.
§ 42 - Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e os similares.

§52 - Ndo poderdo ser computados para o célculo de dreas a serem transferidas ao
municipio:
I. asareas nao parceldveis previstas no artigo 32;
Il. as areas relativas as faixas de dominio ao longo de linhas de transmissao
de energia elétrica, rodovias, ferrovias, gasodutos e similares.

§ 62 - Em caso de justificado interesse publico de ordem ambiental, areas ndo parceldveis
poderdo ser transferidas ao municipio como areas verdes, sendo computadas para efeito de
calculo de percentual até metade de suas areas.

Art. 2°. — Ficam inseridos os artigos, 33 A, 33 B,33C,33D,33E,33F, 33 G,
FH. B L3BLIBEEL33M3IN 330,33 P,3310,33R =338, todos na Lei
1.569 de 20 de agosto de 2010, passando a ser assim redigida:

Art. 33 A — Serd permitido o parcelamento do solo para fins de instituicdo de Loteamentos
Fechados urbanos e de expansao urbana na forma da lei, sendo que as dreas publicas de lazer
e as vias de circulacdo internas serdo objeto de concessdo, permissao ou autorizagdo de uso
pelo Poder Publico Municipal & associagdo constituida pelos proprietarios, definidas por
ocasido da aprovagao do loteamento.

§ 19. Para os fins desta lei, conceitua-se loteamento fechado como sendo o loteamento
cercado ou murado, em todo seu perimetro.

§ 22 - O loteamento fechado somente serd permitido com a instalagdo dos sistemas de
abastecimento de &gua potdvel, esgotamento sanitdrio, drenagem e escoamento de aguas
pluviais, rede de energia elétrica e vias de circulagdo pavimentadas.

§ 32 - Serdo de responsabilidade do empreendedor do loteamento fechado, a urbanizagdo e
pavimentacdo das vias internas do loteamento.

§ 42 - O respectivo loteamento deverd conter dreas verdes, institucionais e de lazer, cujo
projeto e implantagdo sdo compativeis com as normas de loteamento previstas nesta lei, e
devera ser fechado em seu perimetro, conforme as diretrizes especificas para este fim,
expedidas pelo Municipio de Entre Rios de Minas.

§5° A associacdo-concessiondria, mencionada no caput deste artigo, deve ser uma sociedade
civil devidamente regularizada, constituida pelos proprietarios dos lotes servidos pelas vias e
areas publicas objeto da concessao.

§ 6° No loteamento com as caracteristicas previstas no caput deste artigo, podera haver
acesso ao publico em geral, controlado pela associagdo constituida pelos proprietarios, e tal
situacdo devera constar do estatuto da respectiva entidade.
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§ 7° O parcelamento de areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a
47%(quarenta e sete por cento) somente serd admitido mediante condigbes especiais de
controle ambiental e comprovacdo da estabilidade do solo por meio de laudo geotécnico
emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da referente Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART.

§ 8° Os lotes localizados em declividade entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e sete
por cento) deverdo ter drea minima igual a quatro vezes a area minima permitida pela
legislagdo municipal.

Art.33 B — As areas publicas internas do Loteamento Fechado, definidas por ocasido da
aprovacdo do loteamento, serdo objeto de concessao, permissdo ou autorizagdo de uso pelo
Poder Publico Municipal por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer
momento pelo Municipio, se houver necessidade devidamente comprovada, sem implicar em
ressarcimento.

§12 — A concess30, permissdo ou autorizagdo de uso das dreas publicas de lazer e as das vias
de circulagdo somente serd autorizada quando os loteadores submeterem a administragdo das
mesmas ao condominio constituido sob a forma de pessoa juridica, com explicita defini¢do de
responsabilidade para aguela finalidade.

§22 - Nos loteamentos fechados, parte da érea a ser total parcelada devera ser transferida ao
patriménio publico do Municipio, para posterior concessdo, permissdo ou autorizacdo de uso

aos proprietarios, com a seguinte discriminagdo:

| - 5% (cinco por cento), no minimo, para a instalagdo de equipamentos urbanos e

comunitarios;
Il - 10% (dez por cento), no minimo, para a instalagdo de espagos livres de uso publico;
Il - a 4rea destinada ao sistema viario, atendendo as diretrizes expedidas pelo Municipio;

IV - a somatéria dos incisos |, Il e Il ndo pode ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da

area total a ser parcelada;

V - faixas de preservagdo ao longo de corpos d'dgua, em faixa marginal, medida a partir do
nivel mais alto, em projegdo horizontal, que ndo poderdo ser computadas como espagos livres

de uso publico, com largura minima de cada lado de:
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a) trinta metros, para cursos d’dgua com menos de dez metros de largura;

b) cinglienta metros, para cursos d'dgua entre dez e cinqiienta metros de largura;
¢) 30 (trinta) metros no entorno de varzeas, lagos e lagoas;

d) 100 (cem) metros no entorno de reservatorios de abastecimento de agua;

e) 50 (cingiienta) metros no entorno de nascentes, ainda que intermitentes.

Art. 33 C - A associacdo que sera formada pelos proprietdrios, fara constar de seu estatuto,
cldusula expressa de sua responsabilidade administrativa pela execucdo de obras e custo com
a manutencdo das mesmas e dos servigos urbanos realizados na area interna do loteamento.

Art. 33 D - O empreendedor deverd encaminhar pedido para expedicdo de diretrizes basicas,
indicando o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de que o empreendimento
devera obedecer aos requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor relativa a matéria.

Art. 33 E - O empreendimento deve localizar-se no perimetro urbano ou em zonas de expansao
urbana, delimitadas pelo Plano Diretor.

Art. 33 F — Fica o Municipio de Entre Rios de Minas autorizado a outorgar 0 uso de que trata o
art.33B desta Lei Complementar, nos seguintes termos:

| — a outorga da permissdo de uso sera formalizada por Decreto do Poder Executivo, apds
aprovagdo do loteamento pelos 6rgdos competentes para o devido registro do Loteamento
Fechado;

Il — aprovagdo do loteamento sera feita de acordo com o artigo 48 da Lei n2. 1.569, de 20 de
agosto de 2010;

Il - a outorga da permissdo de uso devera constar do registro do loteamento no Cartorio de
Registro de Imoveis;

IV - no Decreto de outorga da permissdo de uso deverd constar todos os encargos relativos a
manutencgdo e a conservac¢ao dos bens publicos em questdo, em especial, a responsabilidade
exclusiva dos condominios sobre a manutengdo das vias, redes internas de agua, pluvial,
esgoto, telefonia, gas canalizado, elétrica e equipamentos que estiverem no interior da area
condominial, bem como, os servigos de coleta de lixo; e

\ - Cabera aos conddminos, averbar junto as Matriculas das areas vendidas, no Cartorio de
Registro de Imdveis, a cessdo dos direitos sobre as areas, a associagdo de proprietarios, a partir
de sua constituicdo, desde que concluidas as obras de infra-estrutura obrigatorias por Lei.

Art. 33 G - No termo de concessdo de uso a ser firmado entre o Municipio de Entre Rios de
Minas e a respectiva associagdo dos proprietarios, constardo, entre outras, clausulas
destinadas ao controle do excesso, sendo vedado o impedimento, respeitadas as legislagbes
especificas, referente a execugdo dos seguintes Servi¢os:

| - poda e manutengao das arvores;

Il - implantacdo e manutencdo das dreas verdes e de lazer;
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Il = remogdo de lixo interno e residuos sélidos em geral, com a guarda em compartimento
fechado, de acordo com as normas do érgdo ambiental municipal, nos locais indicados pelo
Poder Publico para entrega ao servigo de limpeza publica;

IV — manutengdo das vias de circulagao;

V — manutencio da rede de iluminagdo publica;

VI — execucdo dos servicos de seguranga dentro dos limites do loteamento;

VIl —implantagdo de sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacdo com a rede publica;
VIIl — implantagdo de sistemas auténomos e tratamento de agua potavel e de tratamento de
esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do loteamento, respeitada
a legislagdo em vigor; e

IX —a manutencdo, a limpeza das vias e das dreas publicas internas, externas.

Art. 33 H — Nos loteamentos fechados, parte da area total a ser parcelada podera ser
transferida ao patriménio publico do Municipio a titulo de doagdo, desde que haja justificado
interesse publico, localizada em drea externa do Loteamento, em metragem igual, aos
definidos nos parametros desta Lei, sendo destinada a equipamentos urbanos e comunitarios
ou 3 implantagdo de espago livres de uso publico.

§ 1° As dreas institucionais externas mencionadas no caput deverao estar obrigatoriamente
fora da area fechada do loteamento, sendo vedado o seu fechamento e serdo utilizadas pelo
Poder Publico mediante sua conveniéncia podendo ser situada no entorno de onde se situar o
loteamento ou em outra area a ser definida pelo municipio, desde que justificado interesse
publico.

§ 2° O Municipio é responsavel pela determinacdo, aprovagao e fiscalizacdo das obras e
servicos de manutengdo dos bens publicos, e do instrumento de concessdo de uso (Escritura
Publica de Concessdo de Direito Real de Uso de Area) onde devera constar todos os encargos
da concessionaria relativos a destina¢do, ao uso, a ocupagao, a conservagao e a manutencao
dos bens publicos da concessdo.

§ 3° No loteamento fechado com area institucional interna, havendo omissdo da associagao
dos proprietarios, a prestagdo dos servicos sera feito pelo Municipio, com as seguintes
conseqiiéncias:

I. Rescisdo da concessdo de uso;

II. Extingdo da caracteristica de loteamento fechado;

IIl. Imposi¢do de multa correspondente a 100%(cem por cento) do valor do imposto predial e
territorial urbano devido no ultimo exercicio, incidente sobre todos os lotes pertinentes ao
loteamento.

IV Reestruturacdo e ampliagdo das vias publicas, podendo o Municipio utilizar-se das areas de
afastamento dos imdveis com frente ou fundos para a via publica.

Art. 33 | - As despesas referentes as sinalizagbes viarias, bem como as informativas e de
identificagdo dos proprios municipais sao de responsabilidade da associagdo de proprietarios.

Art. 33 J - Apds a aprovagdo do loteamento, a utilizacdo das areas publicas internas,
respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessdo de uso poderao
ser objetos de regulamentacdo propria a ser estabelecida pela associagdo dos proprietarios.
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Art. 33 K - As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberdo
tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela Associagdo dos Proprietarios e
aprovados pela Prefeitura, sendo da Associacdo a responsabilidade de conservagdo deste
tratamento paisagistico.

Art. 33 L - E vedado o fechamento de vias, quando o tragado viario principal fixado pelas
diretrizes, ligar loteamentos abertos entre si, devendo as vias assim caracterizadas, serem
liberadas para o trafego.

Paragrafo Unico. O loteamento a ser formado devera adequar-se ao estabelecido na Lei
Municipal, e ndo poderd interromper a continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras.

Art. 33 M - Todos os investimentos efetuados nas areas institucionais objeto de concessdo de
uso do loteamento, integram o patrimoénio publico, ndo gerando aos proprietarios, apos o
término da concessdo de uso, qualquer direito indenizatorio.

Art. 33 N - Além dos documentos previstos na Lei n® 6.766/79, os loteadores deverao
apresentar, para registro ao Cartdrio de Iméveis, 0 contrato de concessdo de uso das areas
publicas, o qual serd expedido pelo Municipio, concomitante e separadamente do Decreto de
aprovacio do loteamento fechado.

Art. 33 O - Os contratos padrdo de promessa e de compra e venda de lotes deverdo conter,
além dos requisitos desta lei, clausula especifica de ciéncia do compromissario comprador
sobre os direitos e obrigaces da concessdo de uso de dreas publicas.

Art.33 P - Devera ser levada, para arquivamento, no Cartério de Registro de Imdveis, junto
com os documentos dos Loteamentos, a minuta do futuro regulamento de uso das areas
publicas pelos adquirentes e associacdes de proprietarios.

Art.33 Q - Os proprietdrios dos lotes, para perceberem a cessdo dos direitos de concessdo de
uso das areas publicas, deverdo constituir associagao de proprietarios, com personalidade
juridica, devidamente registrada em todos os 6rgdos componentes.

Art.33 R - Fica autorizado o Poder Executivo Municipal, a celebrar Termo Administrativo de
Concessdo de Direito Real de Uso, sempre que houver a aprovag¢do de loteamento fechado,
junto aos drgdos componentes do Municipio e do legislativo, nos moldes desta Lei.

Art.33 S — Para os condominios fechados os parametros urbanisticos serdo:

| - coeficiente de aproveitamento = 5,0

Il - Taxa de ocupacdo maxima = 70%;

Il - Taxa de permeabilidade minima = 20%;

IV - Afastamento frontal minimo = 3,00 m(trés metros); |
V - Afastamento de fundo minimo =2,00 m(dois metros);

V| - Afastamento lateral minimo =1,50 m (um metro e meio), para paredes com vaos de
abertura; |
VIl - area minima de lote = 300 m? (metros quadrados);

VIII - Altura maxima de edificagdes = 15,00 m (quinze metros);

IX - Largura total das vias = 10,00 m (dez metros), no minimo;

X - Altura maxima na divisa = 9,50 m (nove metros e meio);
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XI - Largura da pista de rolamento = 7,00 m (sete metros), com mdo unica e estacionamento
apenas de um lado da via;

XIl - Largura de calgada = 1,50 m (um metro e meio), de cada lado; e

XIIl - Rampa méaxima das vias = 25% (vinte e cinco por cento).

XIV - Largura minima da pista de rolamento igual a 8,00 m (oito metros), para via de mao
dupla.

Art. 3° - O quadro das Dimensdes minimas dos componentes das vias para novos
loteamentos, introduzidos na Lei Complementar n°. 1.569, de 20 de agosto de 2010,
através da Lei Complementar n°. 1.577, de 08 de novembro de 2010, passa a vigorar
com a seguinte redagio:

COMPONENTES VIA ARTERIAL VIA COLETORA VIA LOCAL
DAS VIAS (metros) (metros) (metros)
FAIXA DE 5,00 (2 x 2,5m) 4,00 (2 x 2,0 m) 3,00 (2 x 1,50m)
CALCADA

LARGURA DA 14,00 12,00 8,00
VIA
LARGURA 19,00 16,00 11,00
TOTAL |

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas, 20 de outubro de 2011.
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Mario Augusto Alves Andrade
Prefeito Municipal
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Silvério Oliveira Resende
Procurador Geral do Municipio
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